STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU TICHA 525 — 526 TRUTNOV

VSEOBECNA USTANOVENI

Zakladni ustanoveni

(1) SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU TICHA 525 - 526
TRUTNOYV (dalejen,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera je zptsobila vykonavat prava a
zavazovat se ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opravami domu a jeho technickych
zafizeni, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji ne¢které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nekteré
zakony (zakon o vlastnictvi byt1), a od 1. 1. 2014 se jeji pravni povaha fidi zakonem ¢islo 89/2012 Sb.
(ob&ansky zakonik). Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (déle jen "¢len spoledenstvi").
Spolegenstvi na prvnim shromazdéni konaném dne 29. 4. 2010 piijalo nazev SPOLECENSTVI PRO
DUM TICHA 525 — 526 TRUTNOV, a bylo mu piidéleno IC 287 95 741.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku (11).
(3) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhrad¢ ztraty jiné osoby ani k thradé ¢i zajisténi
dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

(4) Clenové spoleenstvi ruéi za dluhy (zévazky) spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech.

(5) Clenové spole¢enstvi maji moznost uplatiiovat svoje prava a povinnosti, podilet se na provadéni
spravy domu, kontrolovat ¢innost organt spolecenstvi predev§im na shromazdéni vlastnikii jednotek
(dale jen ,,shromazdéni®).

(6) Clenové spoletenstvi maji pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodati a
jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby miize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve
vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladu.

Clen spoleenstvi ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svijj
byt jakoZ i1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému ¢lenu spoleCenstvi vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

(8) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika clenu spoleCenstvi povinnost fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél
a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

(9) Jednacim jazykem spoledenstvi je vyhradné &esky jazvk. Clen spoleGenstvi je opravnén piizvat si
k jednani na své naklady tlumoc¢nika. V nezbytnych ptipadech ma spolecenstvi pravo ptislusného ¢lena
spoleCenstvi k tomu vyzvat.

Nazev spolecenstvi

SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU TICHA 525 - 526 TRUTNOV

Sidlo spolecenstvi

Ticha 526, Horni Staré Mésto, TRUTNOV, PSC 541 02
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Cast prvni
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 1
Sprava domu, pozemku (1), uzZivani spole¢nych ¢asti a dalsi ¢innosti

(1) Spolecenstvi je pravnickou osobou zalozenou za ti¢elem zajistovani spravy domu €. p. 525 a 526
na st. p. ¢. 1085 a pozemka st. p. €. 1085, zastavéna plocha o vyméte 744 m2, p. €. 2084/2, ostatni plocha
o vyméie 969 m2, p. ¢. 2084/3, ostatni plocha o vymeére 32 m2, p. €. 2084/4, ostatni plocha o vymeére
115 m2 a p. ¢. 2085, ostatni plocha o vyméte 97 m2, vSe v obci Trutnov, katastralni uzemi a ¢ast obce
Horni Staré Mé&sto; pii napliiovani tohoto svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku (i1) z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:
a) zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatizeni a spolecnych casti technickych siti
a to tak, aby spole¢né Casti domu byly provozuschopné a distojné slouzily celému spoleCenstvi k jejich
fadnému uzivani a k fddnému uzivani jednotek v domé,
b) zajistovani oprav, udrzby a rekonstrukci vSech spoleCnych ¢asti objektu véetné havarijni udrzby,
kontroly tplnosti a kvality provedenych oprav,
¢) zajistovani bezpecnostniho a protipozarniho zabezpefeni domu véetné hromosvodd, jejich revize a
opravy,
d) zajistovani revizi a oprav zatfizeni a rozvodu:
- elektrické energie po hlavni jisti¢ k jednotce (bytu),
- elektrickych vytaht a jejich soucasti,
- domovnich zvonku, v¢etné oteviraciho a dorozumivaciho zafizeni,
- rozvodu plynu, véetné bytovych spotiebicli a opravy po bytové méfice spotieby plynu
(opravy spottebi¢u v jednotce si hradi ¢lenové spolecenstvi),
- vodorovnych a svislych rozvodi studené a teplé vody od uzavéru pro dim po hlavni uzavér pied
podruznym vodomeérem jednotky (bytu),
- hlavnich odvodid odpadnich vod od zausténi jednotky (bytu) az po pfipojeni do hlavniho
kanaliza¢niho fadu,
- rozvodu tepla pro vytapéni od patniho faktura¢niho métidla véetné provozu radiatorti ustfedniho
vytapéni,
- vzduchotechniky,
- spolecné televizni antény (STA), systému piijmu a rozvodu televizniho signalu véetné castnické
zasuvky jednotky (bytu), kamerového systému,
- dal8ich zafizeni pokud budou instalovana a vyuzivana,
e) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou ¢lentim spolecenstvi ze zvlastnich pravnich
predpisti v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym ¢astem domu,
f) zajistovani spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v8ech ¢lend spolecenstvi, zajistovani
administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku
(), vEetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, poptipadé dalsich ¢innosti, které
vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpisti a technickych postupii spojenych se spravou domu,
2) udrzba pozemku (1) a tidrzba pristupovych cest,
h) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, kdy je ¢len spoleenstvi povinen vstup umeoznit,
véetn¢ moznosti pozadovat od Clena spoleCenstvi v odiivodnénych ptipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
provadéné Clenem spoleCenstvi neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu nebo
pozemku (1), (dale jen ,,spolecné Casti®),
i) zajistovani ozna¢ovani zvonkt a postovnich schranek,

(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku (&) z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména:
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu
domu a pozemku (1) z pravnich ptredpisi,
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b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostredkid od ¢lend spolecenstvi jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku (11), stanoveni zaloh na uhrady cen plnéni, spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytu (déle jen ,,sluzby*) a jejich vyuctovani a vypotadani, stanoveni a vybirani
dalsich ptispévki, vedeni evidence plateb ¢lenti spoleCenstvi, vybirani ndjmu ze spolecnych ¢asti domu,
vybirani najmu z jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spoleéenstvi,

¢) vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni s finanénimi
prostiedky, fadné vedeni evidence nakladt vzniklych v souvislosti se zajistovanim spravy domu a
pozemku a ostatnich nakladt vztahujicich se k domu a pozemku, vedeni seznamu ¢lent spoleéenstvi,
e) ztizeni uctu (4) u penézniho Gstavu a hospodareni s penéznimi prostiedky vybranymi od ¢lent
spoleCenstvi a s ostatnimi penéznimi prostiedky spolecenstvi s péci fadného hospodaie a v souladu
s usnesenimi shromazdéni,

d) uplatnovani a disledné vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentim spole€enstvi, které jim
ukladaji platné pravni predpisy nebo, které vyplyvaji z t€chto stanov a z usneseni shromazdéni, ptijatych
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez ¢leniim spolecenstvi, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

Jf) zastupovani Clena spoleCenstvi pii uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky a vykon dalsich
¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav ¢lent spolecenstvi,

2) kontrola plnéni smluv uzavienych spole¢enstvim a vymahani narokt z porusovani povinnosti druhé
smluvni strany,

(4) Dalsi cinnosti uvedené v nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o Gpravé nekterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které prichazeji v ¢innosti spolecenstvi v tivahu.

(5) Neplni-li ¢len spoleéenstvi povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu
a ptimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spoleCenstvi opravnéno €init opati'eni
ke zjednani napravy i v piripadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
¢lena spoleenstvi ¢init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

Clanek 2
Sprava domu a pozemku (1), zajiStovani spravy domu a pozemku (i) a dalSich ¢innosti
na zakladé smluv s tietimi osobami

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku (1) je vyluéné spolecenstvi.

(2) V ramci piedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku (1),

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele piimo (dodavky elektrické energie a
plynu, studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky, dodavky tepla a teplé uzitkové
vody od smluvniho dodavatele ze zdroje umisténého mimo dim, popf. jiné),

¢) pojisténi domu,

d) pojisténi odpovédnosti z vykonu funkce statutdrnich zastupcii za Skody zptisobené technickym
stavem objektu, vCetné technickych zafizeni a pozemkd,

) najmu spolecnych casti,

) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢leni spole¢enstvi,

2) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a s uzivanim
jednotek,

(3) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajistovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku. Takova smlouva obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku (1) a na thradu sluzeb a jejich
evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy a jejich zmény predem ke schvaleni pfislusnému
organu spolecenstvi, pokud bude spravce k uzavirani a zménam takovych smluv zmocnén,

d) povinnost spravce poskytnout spolecenstvi jedenkrat roéné zpravu o ¢innosti a piedat spolecenstvi
vSechny pisemné materialy, které ziskal pti vykonu sjednanych Cinnosti,
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e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, s oddélenym uctovanim na jednotlivé
jednotky a sledovani nakladd a vynost v ptislusném tcetnim obdobi s povinnosti vysledky hospodaieni
predavat pisemn¢ jednou ro¢n¢ jednotlivym ¢leniim spolecenstvi,

f) povinnost spravce umoznit kazdému ¢lenu spolecenstvi za podminek dle téchto stanov nahlédnuti do
listin, do nichz ma dle té€chto stanov ¢len spolecenstvi pravo nahlédnout, jsou-li tyto listiny ulozeny u
spravce,

g) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi a vSech osob bydlicich v objektu,

h) vybirani najmu ze spole¢nych ¢asti domu,

i) vybirani najmu z jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spoleCenstvi,

J) zajistovani sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a pozemkii (osvétleni a uklid
spole¢nych prostor - viz domovni tad),

k) disledné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych jednotlivym ¢lentim spolecenstvi,

J) ¢ini dalsi pravni tkony ve vztahu k ¢lentim spolecenstvi na zaklad€ zékona (naptiklad podani navrhu
soudu na prodej jednotky),

m) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim,

(4) Zmény osoby spravce a podstatné zmény smlouvy se spravcem podléhaji schvaleni ze strany
shromazdéni. Uzavienim smlouvy se spravcem dle tohoto odstavce stanov nemtize byt dot¢ena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organt spole¢enstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

Clanek 3
UZzivani byti

(1) Zakladni povinnosti ¢lena spolecenstvi souvisejici s uzivanim bytu vyplyvaji z obecné platnych
predpisti a ze stanov spoleGenstvi. Clen spolegenstvi, ktery poskytne byt do prondjmu nebo jej pfenecha
k do¢asnému uzivani tfeti osobg¢, je i nadale zodpoveédny za to, ze osoby uzivajici byt jej budou uzivat v
souladu se stanovami spole¢enstvi.

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat tato pravidla:

a) pradlo nebo jiné véci nesmi viset nebo byt umistény v oknech, na balkonech nebo jinych ¢astech
budovy tak, ze by piesahovaly vnéjsi sténu domu nebo zabradli balkonu,

b) v oknech a na balkonech nesmi byt umistény véci (napt. krmitka, budky pro ptaky), které by svym
pouzivanim obtézovaly ostatni uzivatele domu nebo by vedly ke znecisténi fasady, balkont, oken,
parapetti nebo jinych ¢asti domu,

¢) kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti jejich zalévani musi ¢len
spoleCenstvi dbat toho, aby vodou neobtézoval ostatni uzivatele domu a neznecistoval fasadu domu,

d) balkony nesmi byt uzivany jako skladiste,

e) neni dovoleno vétrani byt do vnitinich prostor domu (na chodby a schodiste),

(3) Pokud je jednotka uzivana zptisobem, s nimz jsou spojeny zvys$ené naklady na udrzbu spole¢nych
casti (naptiklad v dusledku provozovani podnikatelské ¢innosti v jednotce, chovu domaciho zvitete
apod.), je ¢len spoleGenstvi povinen takto zvySené néklady spoleGenstvi nahradit. Clen spoledenstvi,
v jehoZ jednotce jsou chovana domaci zvitata, je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k obtézovani
uzivateld ostatnich jednotek v domé zejména pachem, hlukem, znec¢istovanim spole¢nych prostor, jakoz
1 bezprostiedniho okoli domu, je povinen dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy, je
povinen zamezit volnému pobihani jim chovanych zvifat ve spoleénych ¢astech domu a
v bezprostfednim okoli domu.

(4) Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se hluku, provadéni stavebnich ¢innosti, pouzivani hlu¢nych
nastroju a pfistroju, hry na hudebni nastroje, hluéné komunikace apod. v pracovnich dnech v dobé od
22.00 hodin do 6.00 hodin, v sobotu, v nedéli a ve svatek v dobé od 22.00 hodin do 8.00 hodin;
hlu¢né prace (naptiklad pii rekonstrukci jednotky) je clen spolecenstvi povinen provadét pokud mozno
v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od 8.00 do 18.00 hodin, tyto prace je povinen soustiedit do co
nejkrat$iho ¢asového obdobi a prace predem planované, které svym rozsahem ptesahnou jeden den, je
povinen oznamit pfedem vyveésenim na domovni vyvésce spoleCenstvi.
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Clanek 4
Uzivani spole¢nych ¢asti domu a zarizeni

(1) Spolecné prostory domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateli jednotek v domé€. Umistovani a skladovani
jakychkoliv pfedméta s vyjimkou téch, které patii k vybaveni domu nebo pro které je dany prostor urcen,
je ve spole¢nych prostorech mozné jen se souhlasem vyboru spole¢enstvi.

(2) Jiny zptisob uzivani spole¢nych prostord stanovi vybor spolecenstvi se souhlasem shromazdéni
vlastnikti jednotek.

(3) Clen spolecenstvi nesmi pii vykonu svého prava uzivat spolecné ¢asti domu ztizit jinému ¢lenu
spolecenstvi vykon stejnych prav, zasahovat do prav jinych ¢lena spolecenstvi ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né ¢asti domu.

(4) Plati piisny zakaz pouzivani spoleénych prostorti pro jakékoliv uZivani elektrické energie ve sviij
prospéch na ukor ostatnich uzivateltt domu.

(5) Ve spole¢nych prostorech neni dovoleno skladovat jakékoli nebezpe¢né latky, materialy nebo
pifedméty, které by mohly zpusobit pozar.

(6) Z divodu obecné bezpecnosti je zakdzano umistovat na chodby, schodist¢ a do ostatnich
spolecnych prostor jakékoliv predméty, které by omezovaly pohyb osob nebo by mohly vést k jejich
zranéni.

(7) Konstrukéni zmény uvniti ¢i vn¢ domu, nové instalace (kabely, trubky, aj.) a jiné prace ménici
venkovni vzhled domu nebo vnitinich stén spole¢nych prostori, nesmi byt provadény bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu vyboru spoleCenstvi.

(8) Zadné predméty a zatizeni (antény, jina obdobna zatizeni apod.) nesmi byt bez pisemného souhlasu
vyboru spolecenstvi umist'ovany na vngjsi konstrukce domu.

(9) Informacni a reklamni pfedméty (plakaty, billboardy, inzeraty, aj.) mohou byt umistény na dom¢ a
uvniti domu jen se souhlasem spolecenstvi. Soukromé inzeraty a oznameni obyvatel domu, tykajici se
bydleni, mohou byt umistovany pouze na vyvésku spolecenstvi.

(1 0) Ve spole¢nych prostorech je dovoleno zdrzovat se uzivatelim domu, jejich navstévam (které
nejkratsi cestou pfichazeji a odchazeji) a osobam provadéjicim v domé dohodnuté prace, opravy a
udrzbu.

(1 1) Clen spole¢enstvi je povinen zajistit, aby po spole&nych prostorech volné nepobihala Z4dna jim
chovana domaci zvitata nebo domaci zvirata osob, ktera bydli nebo jsou na navstévé v jeho byté. Pokud
tato zvifata zneCisti spole¢né ¢asti domu, je ¢len spolecenstvi povinen na svij naklad zajistit tiklid tohoto
znecisteni.

(12) Ve spolecnych ¢astech domu je zakdzino kouieni a manipulace s otevienym ohném. Je
zakazano vétrat jednotky do spole¢nych prostor domu. Pti uZivani spole¢nych casti domu je ¢len
spoleCenstvi povinen zajistit, aby po jeho odchodu ze spoleénych prostor bylo v nich zhasnuto. Pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu, je ¢len spolecenstvi povinen zajistit zavirani vchodovych dveii
a oken ve spole¢nych prostorach domu. V dobé€ po 22.00 hodin je ¢len spole€enstvi povinen zamykat
vchodové dvete domu a je povinen zajistit, aby nejméné do 6.00 hodin nasledujiciho dne bylo zaméeno.

(13) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem viech
&lent spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu, mtiZze ¢len spoleCenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi Cleny spolecenstvi.

(14) Ve spoleénych prostorech je zakdzan podomni a pochiizkovy prodej.

Clanek 5
UZivani pozemku (i) spolecenstvi
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(1) Na pozemcich spolecenstvi je zakazano provadét ¢innosti, ktera by mohla narusit vetejny poradek
nebo byt v rozporu s dobrymi mravy, ochranou bezpecnosti, zdravi a majetku ¢lentl, byt v rozporu
s ochranou zelen€, naruSovat esteticky vzhled objektu nebo ho poskozovat.

(2) Bez souhlasu vyboru je zakazano:

a) umistovani predméti slouzicich k odpocinku, rekreaci a stravovani (lavice, lavicky, zidle, kiesla,
sedaci soupravy, stoly a podobny nabytek) a ptipravé pokrmi (grily, udirny, vafice a podobna zatizeni),
jakoz i pouzivani téchto predmétu,

b) sezeni na stavebnich ¢astech objektu, pfedmétech a zatizenich, které k takovému t¢elu nejsou uréeny,
¢) rozdélovani otevienych ohni, taboteni apod.,

CAST DRUHA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 6
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé€ji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi,

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou jediné podilovi spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici
jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdiln€. Pokud je vlastnikem jednotky jen jeden z manzeld, neni druhy manzel
¢lenem spolecenstvi a nevzniklo spolecné clenstvi manzelti ve spolecenstvi.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jake jeden vlastnik - ¢len spolecCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny spole&enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoletenstvi do seznamu
¢lendi spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu Clenti spolecenstvi musi byt u kazdého Clena spolecenstvi uvedena vedle jména,
pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Stejné tak
musi byt v seznamu ¢lenti uvedena adresa skute¢ného mista pobytu ¢lena spole¢enstvi, na které je mozno
Clena spoleCenstvi kontaktovat (vCetné pfipadného telefonniho Cisla, e-mailové adresy ¢i datové
schranky); pokud neni mozno takovou adresu uvést, je ¢len spoleCenstvi opravnén zmocnit za sebe
zastupce (pro ucast a zastupovani ¢lenii na shromazdéni - plna moc, plati ustanoveni dle ¢asti tireti,
¢lanku 10), odstavce 16), bodu b), téchto stanov), ktery jej bude pii plnéni jeho povinnosti vici
spolecenstvi zastupovat. V piipad¢ zastupovani se zastupce Clena spolecenstvi prokaze plnou moci
s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele a na pozadani vyboru musi vérohodnym zptisobem prokazat
svou totoznost. Do seznamu ¢lenti spoleCenstvi se dale zapisuje u kazdého ¢lena spolecenstvi pocet
prislusnikl jeho domacnosti, pfipadné domacnosti jeho najemce ¢i podnajemce, a pocet osob, které
v jednotce maji domacnost a bydli v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce; prenechal-
li ¢len spolecenstvi jednotku do uzivani jiné osob€ (najemci, podnajemci), zapisuje se do seznamu i
jméno a adresa této osoby. Clen spoledenstvi je povinen oznamit a doloZit spoledenstvi kazdou zménu
udaji evidovanych v seznamu ¢lenit bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala.
Spolecenstvi je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zména oznamena. Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu Clenti kazdy ¢len spoleCenstvi. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit spoleCenstvi odiivodnéné naklady s tim
spojené, nebude-li doloZeno jinak castku 200,-K¢ za jedno potvrzeni. Namisto zemielého ¢lena muze
o vydani potvrzeni zadat jeho osoba blizka nebo dédic.
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Spolecenstvi je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena
musi byt ufedné ovéien. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je spoleéenstvi opravnéno pouzivat
pouze pro své poteby ve vztahu k ¢lentim spoleCenstvi. Za jinym G¢elem mohou byt tyto tidaje pouzity
jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Clanek 7
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal$im zpusobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu,

(2) Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanikda a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spole¢enstvi.

Clanek 8
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi, jejich uplatiiovani

(1) Clen spoleenstvi ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) iCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pozadovat a dostat na
ném vysvétleni zalezitosti tykajicich se spoleCenstvi,

¢) volit a byt volen do organti spoleCenstvi, splfiuje-li pro to stanovené podminky,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk v jejich ¢innosti, v€etné oznameni o porusovani pravnich norem ¢i stanov ¢leny spolecenstvi
¢i jinymi osobami. Organy spolecenstvi jsou povinny se témito navrhy a podnéty zabyvat, pfezkoumat
je a v odiivodnénych piipadech pfijmout potiebna opatieni, se kterymi seznami ¢leny spolecenstvi na
shromazdéni ¢i jinym vhodnym zplisobem. Za tim ucelem je ¢len spolecenstvi opravnén mit moznost
obracet se alespon telefonicky v naléhavych pfipadech na ¢leny organti spoleenstvi a ma pravo, aby
jeho oznameni, pokud je naléhavé, bylo neprodlené feseno,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkii a zaroven ma
povinnost uhradit pfipadné nedoplatky,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, vyboru
a kontrolni komise, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich knih a ucetnich dokladd a do
podkladt, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku (@) a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a na svij naklad zadat potizeni
kopii, opisti a vypist z téchto podkladi,

2) obdrZet na zadost sdéleni obsahujici jméno a adresu kteréhokoli ¢lena spoleCenstvi nebo uzivatele
(ngjemce, podnajemce) jednotky; zadost i sdéleni musi mit pisemnou formu,

h) obdrzet potvrzeni o vysi svych dluhll souvisejicich se spravou domu a pozemku ve vztahu ke
spoleCenstvi nebo o tom, ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vyda ¢lenovi vybor na zaklade pisemné
zadosti Clena spoleCenstvi, pfi¢emz prvni potvrzeni v kalendarnim roce bude ¢lenovi vydano bezplatné,
u piipadnych dalSich potvrzeni zddanych v prub¢hu jednoho kalendainiho roku ma spole¢enstvi pravo
na nahradu takto vzniklych nakladii, nebudou-li doloZeny vyssi néklady, pak na ¢astku 200,-K¢ za jedno
potvrzeni,

i) piiméfené uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku (1) v souladu s ustanovenimi uvedenymi v ¢asti
prvni, ¢l. 3), 4) a 5), téchto stanov,

J) pozadovat po ostatnich ¢clenech spolecenstvi, aby vi¢i nému dodrZovali své povinnosti,
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(2) Pravo nahlédnout do listin spolecenstvi, obdrzet sdéleni, potvrzeni a informace dle ¢asti druhé,
¢lanku 8), odstavce 1), bodu f), téchto stanov vykonavaji ¢lenové spoleCenstvi v dobé domluvené
s vyborem. Pokud se ¢len spolecenstvi s vyborem nedohodne, rozhodne o zpiisobu uplatnéni prava ¢lena
shromazdeéni. Vybor mize piipadné urcit dobu nejméné v rozsahu 2 hodin v kalendainim meésici, ktera
bude ur¢ena k vykonu tohoto prava ze strany ¢lenti spoleCenstvi. Tato doba musi byt zvefejnéna
ozndmenim vyvéSenym v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi a urena tak, aby co nejméné
omezovala moznost ¢lendt svého prava vyuzit. Vykon prava nahlizet do listin spolecenstvi je vybor
povinen ¢leniim v odtivodnénych ptipadech umoznit i mimo stanovenou dobu; pokud v souvislosti s tim
vzniknou ¢leniim vyboru ¢i spolecenstvi zvySené a odiivodnéné naklady, je ¢len povinen tyto nahradit.
V souvislosti s vykonem prava nahliZet do listin nemaji ¢lenové spoleCenstvi pravo vyzadovat vydani
listin do jejich dispozice. V ptipad¢ bude-li ¢lenu spolecenstvi k jeho Zadosti umoznén vykon prava
nahlizet do listin spoleCenstvi v rozsahu piesahujicim 2 hodiny v kalendainim mésici, je ¢len
spoleCenstvi povinen hradit spolecenstvi timto vzniklé naklady a to nebude-li shromazdénim urceno
jinak, ¢astkou 200,-K¢ za kazdou zapocatou hodinu.

(3) Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zékona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy schvalené shromazdénim spolecenstvi vlastnikli a plnit usneseni ¢i rozhodnuti
organu spolecenstvi schvalena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku (d), a

v ptipad¢ prodleni s jejich uhradou hradit také vSechny naklady na vymahani téchto plateb,

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyt¢tovani, v ptipade
prodleni s jejich thradou hradit také vSechny naklady na vymahani téchto plateb,

d) hradit opravnéné vyuctované troky z prodleni, smluvni pokuty a naklady spojené s vymahanim
dluznych ¢astek, jakoz i z tohoto titulu ptipadné vzniklé Skody,

e) pii prodleni s platbami (pfispévku na spravu domu a pozemku (i), zaloh na sluzby, nedoplatku
z vyuctovani sluzeb atp.) uhradit pfislusenstvi dluhu tj. Giroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich
predpist,

f) tidit se pii uzivani spolenych ¢asti domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a také rozhodnutimi organi spolecenstvi k tomu piislusnych podle stanov
(shromazdéni a vyboru), zejména je povinen dodrzovat zasady pohybu osob v domé, pokud je stanovi
shromazdéni svym usnesenim,

2) bez vyjimek zachovavat pravidla spoluziti v domé (napf. striktné dodrZovat stanovy, domovni iad,
predpisy o komundlnim odpadu, hygienické predpisy vcetné protihlukovych limitd, pozarni smérnice,
predpisy a pokyny tykajici se pozarni ochrany domu, tnikovych cest pfi piipadném pozéru, pokyny
tykajici se rozvodd plynu a elektiiny, zdkazu chovu zvifat, ktera by mohla ohrozit bezpeci a Zivoty lidi
v dom¢, zakazu vyvéSovani a vyhazovani véci z oken, balkonu, odkladani véci do spole¢nych
prostor mimo omezenou dobu s piredchozim souhlasem vyboru, apod.); pii poruseni uvedenych
predpist hradit §kodu nebo naklady vzniklé spoleCenstvi ¢i jeho ¢lenovi (jeho ¢lenim) v dusledku
poruseni predpist ve vysi stanovené shromazdénim a vSechny naklady na pfipadné jejich vymahani;
tyto naroky lze uplatnit opakované, pokracuje-li porusovani uvedenych predpist,

h) vyzvat kteréhokoli ¢lena spolecenstvi, aby piedpisy dodrzoval; v ptipadé neuposlechnuti vyzvy
upozornit na zjisténé zavady vzniklé na spolenych ¢astech domu vybor a pii zdvaznych skute¢nostech
prislusné organy ¢inné v trestnim fizeni,

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi a
v piipadech, kde to stanovi prislusna platnd zakonna norma, provadét upravy jednotky a spole¢nych
casti domu jen se souhlasem potfebné vétSiny ¢i vSech ¢lenil spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o
vystavbe, uzaviené se vSemi Cleny spolecenstvi v domé v souladu se zakonem; jde-li o Gpravy jednotky
v dom¢, na které je tieba vedle ziskani souhlasu v ramci spoleCenstvi také stavebni povoleni, pied
vydanim povoleni prace nezahajovat a vzdy v pfizemi daného domu toto povoleni vyvésit spole¢ne
s uvedenim od kdy do kdy budou prace probihat; tato oznamovaci povinnost se obdobn¢ vztahuje i na
pfipady, kdy k Gpravam jednotky neni tfeba stavebni povoleni a postacuje ohlaseni, a dale na pfipady,
kdy hluk, prach ¢i dal$i podobné jevy provazejici probihajici prace v jednotce ostatni ¢leny spolecenstvi
obtézuje; Clen spolecenstvi je povinen na svoje naklady zajistit, aby uvedené ¢i obdobné obtézovani
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ostatnich ¢lenti spolecenstvi bylo vzdy minimalizovéno, a déle je povinen na svoje naklady zajistit
odstranéni zavad, poskozeni nebo zneéisténi spoleénych ¢asti domu, které zpdsobil dodavatel
v souvislosti s provadénim stavebnich tprav,

J) v ptipadé provadéni zmény stavby nebo stavenich uprav na zaklad¢ predchoziho souhlasu potfebné
vétsiny ostatnich ¢lend spolecenstvi ¢i vSech Clenti spoleCenstvi podle platnych pravnich predpist a
téchto stanov poskytnout vyboru vcas projektovou dokumentaci a dals$i dokumentaci predkladanou
v ramci stavebniho fizeni, a to 1 v pfipadech, kdy postacuje ohlaSeni stavebnimu uradu: také v ostatnich
pfipadech tuprav jednotky pfedat vyboru pied zahdjenim jejich provadéni k nahlédnuti potfebné
podklady tak, aby mohlo byt posouzeno, zda tyto prace nenarusi vzhled domu, spole¢né ¢asti domu ¢i
jinak neohrozi vykon vlastnického prava ostatnich ¢lent spolecenstvi a zda se zachovava moznost
kontrolovat provoz, provadét udrzbu, vyménu a opravy zatizeni a rozvodi ve spole¢nych ¢astech domu;
pokud tak neucini ani na vyzvani vyboru, muze vybor podat podnét stavebnimu ufadu k provedeni
kontroly, popfipad¢ ptislusny navrh soudu, pokud by vzniklo nebezpeci ohroZzovani vykonu
vlastnického prava ¢lent spolecenstvi,

k) odstranit na svoje naklady zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech, zafizeni a pfisluSenstvi domu zptsobil sam nebo ti, ktef'i s nim jednotku uZivaji, nebo
najemnici ¢i podnajemnici, prislu$nici jejich domacnosti a pripadné navs§téva; v takovém pripade
je povinen bez odkladu dohodnout s poskozenymi zplisob odstranéni nasledkd a thrady skod, které
z tohoto divodu postiZzenym vzniknou; stejna povinnost plati, jde-li o poskozeni zpiisobena na
spolecnych Castech, zafizeni a ptislusenstvi domu, kde mu skodu vyuctuje vybor vcetné nakladt na
upominky a platby za prodleni,

1) umoznit instalaci, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, vody a jinych energii v
jednotce a odecet naméfenych hodnot, to v§e na zakladé vyzvy ucinéné vyborem, nebo povérenym
spravcem nejméné tii dny piredem,

m) po predchozim vyzvani vyboru umoznit pfistup do jednotky zaméstnancim spolecenstvi
(Gdrzbaftim) nebo zastupcim firem, které jsou opravnény provadét v jednotce revize, prohlidky ¢i
kontroly stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy (napf. spolecnych rozvodu plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, spole¢nych televiznich antén, métici techniky apod.), pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon dva tydny predem, pokud vsak piesto nebude bez objektivnich
dvoda vstup fadn€é umoznén, odpovida ¢len spolecenstvi plné€ za Skodu, ktera tim spolecenstvi vznikne
(Skoda mu bude vyactovana a v piipadé neuhrazeni po ném vymahana véetné vSech souvisejicich
nakladi). Jde-li o havarijni stav a nutnost okamzitého zjisténi zavady (napf. vytopeni vodou, tnik plynu
apod.) nesmi zadny ¢len spolecenstvi, ani jiny uzivatel jednotky odmitnout vyse uvedenym osobam, a
to v doprovodu nékterého ¢lena statutarniho organu, vstup do jednotky k provedeni potiebné prohlidky
1 bez predchoziho upozornéni,

n) po predchozim vyzvani vyboru umoznit ptistup do jednotky zaméstnanctim spolecenstvi (Udrzbaitm)
nebo zastupcim firem, které jsou opravnény provadet opravy, Upravy, prestavby, kontroly, udrzby,
montaze ¢i jiné zmény domu nebo pozemkil, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény na
spoleCné casti (okna, balkonové sestavy, venkovni oplasténi), ktera slouzi vyluéné k uzivani Clena
spolecCenstvi, a do kterych nelze vstoupit jinym zptisobem nez z jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem pisemné vyzvan alespon dva tvdny pfedem,

0) oznamit vyboru pisemné doporu¢enym dopisem prostiednictvim poSty nebo osobnim doru¢enim
vyboru bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 ti dnd ode dne doruceni listiny dokladajici zapis
jeho vlastnictvi do katastru nemovitosti, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji potfebnymi k zapsani
do seznamu ¢lenti spoleCenstvi a pro potiebu spravy domu; pokud tak neuéini, je vybor opravnén
nauctovat mu piislusné platby za prodleni s nezaplacenymi piispévky na spravu domu a na sluzby spolu
s néklady na upominky ¢i dal$imi vzniklymi naklady,

p) oznamovat vyboru vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani cen sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména pocet a zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce,
kteti jeho jednotku uzivaji; konkrétni udaje, zpisob a dobu jejich oznameni stanovi svym rozhodnutim
shromazdéni a vybor je opravnén si na naklady ¢lena spolecenstvi idaje pro tyto Gcely pisemné vyzadat,
q) neprodlené upozorniovat vybor nebo zaméstnance spole¢enstvi (udrzbafe, domovnika, uklid apod.)
na zavady vzniklé ve spolecnych castech domu, jakoz na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti,
které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti vandalismu
v domé¢ a ¢init kroky k pfedchazeni vandalismu,

Strana 9 (celkem 23)



r) oznamit vyboru pisemn¢ a bez zbytecného odkladu zménu adresy potiebné pro pisemné dorucovani,
kontakt na svou osobu nebo jeho zménu (napf. telefonni ¢islo, e-mailova adresa a jiné), umoziujici
neprodlené vyrozumét ¢lena spolecenstvi v pripadé nutnosti technicko-provozniho ¢i jiného nezbytného
zasahu v jeho byte,

s) v rozsahu potiebném pro tcely sestavovani vyhledového planu zachovné péce o spole¢né ¢asti domu
na vyzadani vyboru pravdivé a upln¢ vyplnit a do daného terminu pfedat dotaznik obsahujici podklady
tykajici se stavu spole¢nych ¢asti domu urcenych k vyluénému uzivani vlastnikem konkrétni jednotky
(zejména napt. balkonu a jeho ptipadného zaskleni ¢i zamiiZzovani, oken a balkénovych dvefi), ¢i jinych
spoleénych ¢asti domu uréenych k vylu¢nému uzivani konkrétni jednotky, anebo zafizeni povazovaného
za spolecné ¢asti domu podle platnych pravnich predpisii a prohlaseni vlastnika budovy (napf. ptislusné
¢asti rozvodil vody, energii, radiatory ustfedniho topeni apod.),

§) plnit povinnosti, které vychazeji z platnych pravnich ptedpisi, ze stanov, a které byly upfesnény
rozhodnutim shromazdéni, zejména ty povinnosti, které budou vyplyvat z domovniho fadu, ptijatého
shromazdénim,

t) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

u) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu stavby,

v) zajistit dodrzovani povinnosti ¢lena spolecenstvi, uvedenych pod pismeny f), g, h), i), tohoto ¢lanku,
najemcem jeho jednotky nebo navstévou,

z) bez zbyte¢ného odkladu zajistit na ptislusné ohlaSovné zruseni mista trvalého pobytu v budové u
osoby, ktera neni ¢lenem spoleCenstvi, v budoveé se nezdrzuje, neni vedena v seznamu osob v budoveé
bydlicich a k trvalému pobytu byla piihlaSena na zaklad¢ vlastnického prava k bytu, ndjemni smlouvy
uzaviené s ¢lenem spoleCenstvi ¢i na zakladé souhlasu ¢lena spolecenstvi; pokud tuto povinnost ¢len
spole¢enstvi nesplni, je spoleenstvi opravnéno zruseni mista trvalého pobytu zajistit, v takovém piipadé
je clen spoleCenstvi povinen nahradit spolecenstvi naklady v souvislosti s tim ucelné vynalozené
(nebudou-li doloZeny naklady vyssi, pak 1 000,-K¢ za osobu),

%) bez zbyte¢ného odkladu zajistit na pfislusném rejstiiku zruseni mista sidla podnikatelského subjektu
nebo adresy jeho provozovny v budové u subjektu, ktery neni clenem spolecenstvi, v budové se
nezdrzuje a k mistu sidla, adresy provozovny byl zapsan na zéklad¢ vlastnického prava k bytu, najemni
smlouvy uzaviené s Clenem spoleCenstvi ¢i na zakladé souhlasu ¢lena spoleCenstvi; pokud tuto
povinnost ¢len spolecenstvi nesplni, je spoleCenstvi opravnéno zruSeni mista sidla podnikatelského
subjektu, adresy provozovny zajistit, v takovém piipadé je Clen spoleCenstvi povinen nahradit
spole¢enstvi naklady v souvislosti s tim uc¢elné vynalozené (nebudou-li doloZeny naklady vyssi, pak 1
000,-K¢ za podnikatelsky subjekt),

(4) Neplnéni povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena spolecenstvi z platnych pravnich piedpist a z téchto
stanov, projedna vybor s dotéenym ¢lenem spole¢enstvi. Nedojde-li k naprave, upozorni vybor ¢lena
spole€enstvi na moznost podani Zaloby, nedojde-li ani potom k urychlené napravé, vybor musi zalobu
podat.

(5) Zasahuje-1i Clen spoleCenstvi do prava ostatnich ¢len spolecenstvi takovym zpiisobem, ze
podstatné omezuje nebo znemoznuje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, miize
soud na navrh spolecenstvi nebo na navrh dotceného ¢lena spolecenstvi natidit prodej jednotky.

Cast tieti
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 9
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé,
b) vybor spolecenstvi,

¢) kontrolni komise,

(2) Vybor a kontrolni komisi voli a odvolava shromazdéni.

(3) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize usnést, ze bude o urcité véci hlasovat
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tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(4) Jednani organi spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozprave a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

(5) Clenem voleného organu spoledenstvi miize byt zvolena osoba starsi 18 let, ktera predloZi vypis z
evidence Rejstiiku trestii ne star$i nez 3 mésice, je vlastnikem jednotky (spoluvlastnikem) v domé, v
némz spolecenstvi vzniklo, ma zpUsobilost k pravnim tkonim, je bezihonnou osobou ve smyslu
pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenského podnikani; jde-li o osobu, jejiz Gpadek byl osvédéen a
od skonceni insolven¢niho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, mize se stat ¢lenem
voleného organu jedin¢ v pripad¢, Ze to pfedem oznami shromazdéni.

(6) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zastupuje ji ureny ¢len statutarniho organu, ktery
musi splilovat podminky uvedené v odstavci 5) tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani osobné¢.

(7) Clenem voleného organu spoleCenstvi nemize byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného orgénu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

(8) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemtiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(9) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce, jejiz vysi schvali shromazdéni.

Clanek 10
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spoleCenstvi.
(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo voli a odvolava ¢leny kontrolni komise.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy,

b) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

d) zmén¢ v UCelu uzivani stavby, zméné stavby, stavebnich upravach vcetné modernizace ci
rekonstrukce, tykajici se spole¢nych ¢asti domu nebo Zadosti vlastnika jednotky o souhlas s jejich
provedenim v jednotce v piipadech, kdy se podle zakona souhlas vyZzaduje, dale o opravach spole¢nych
¢asti domu,

e) opravé nebo stavebni tpraveé spoleéné Casti, prevysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 100
000,-K¢; v danych ptipadech musi byt provedena poptavka a zorganizovano posouzeni jednotlivych
nabidek v ramci spoleCenstvi; to neplati, pokud se jedna o neodkladné opravy zptisobené havarii,

f) schvaleni ro¢ni ucetni zavérky piredlozené vyborem spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a
spravé domu,

2) vysi zaloh prispévki ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemki na predem uré¢ené obdobi,

h) vykonu spravy jednotek ve spoluvlastnictvi vSech ¢lentl spolecenstvi, véetné piipadné¢ho prondjmu
téchto jednotek; ptislusna ustanoveni obCanského zakoniku o podilovém spoluvlastnictvi tim nejsou
dotcena,

i) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

J) pravidlech vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoleéenstvi k tomu pfislusnym organem
spoleCenstvi podle zakona a podle téchto stanov; pokud neni o téchto pravidlech shromazdénim
rozhodnuto, je rozhodovani pln¢ v ptisobnosti vyboru,

k) zmén¢ osoby spravce, ur¢eni nového spravce a zméné obsahu smlouvy se spraveem, jejichz realizace
mize mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych ¢lend spoleCenstvi nebo najemcu jednotek,
1) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k uceliim, které jsou predmétem ¢innosti
spoleCenstvi podle platné zakonné normy, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody,
darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné
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majetkové hodnoty a pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$si nez Castka 50 000 K¢
v jednotlivém pfipadeg,

m) pravidlech vyplaceni a stanoveni vySe odmény ¢lenti volenych organtl, piipadn¢ zaméstnanci,

n) rozdéleni pripadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

0) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, kterymi jsou také v praxi konkretizovana ustanoveni
prohlaseni vlastnika budovy a téchto stanov, vCetné pfijimani vnitinich pfedpist spoleCenstvi, zejména
domovniho tadu (o konkrétnim zplsobu uzivani spoleénych ¢asti domu v mezich usneseni shromazdéni
domu vsak rozhoduje vybor), véetné ptipadné evidence pohybu osob ve spole¢nych ¢astech domu,

Pp) schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi, planu oprav, zachovné ¢innosti a periodickych revizi a prohlidek
na prislusny rok,

q) svolani konani shromazdéni do jiného mista i mimo obec,

r) pofizovani zapisu technickymi audio prostiedky ze shromazdéni,

s) uzavieni smlouvy o uveéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

t) uzavirani, prodluzovani ¢i jinych zménach smluv o ndjmu spole¢nych ¢asti domu,

u) rozhodovani v dalSich zaleZitostech ur¢enych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi,

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi. Svolavatel shromazdéni ptipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni. Vybor je povinen svolat shromazdéni i z podnétu Clenti spoleCenstvi,
kteti maji vice nez 25% vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li tak, svolaji tito ¢lenové
shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi sami. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani
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shromazdéni a také tidi jeho zasedani.

(5) Shromézdéni se standardné svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem cleniim
spolecenstvi vlozenim do jejich listovnich schranek v domé nebo se jim, pokud v jednotce nebydli,
rozesle postou na jimi diive zdvazné nahla§enou adresu. Po vzajemné zavazné pisemné dohodé je mozné
vyuzit jiného zpiisobu dorucovani pozvanek na shromazdéni (napf. elektronickou postou, telefonicky,
smskou). Soucasn¢ se pisemna pozvanka vyveési v domé na domovnich vyvéskach spolecenstvi a na
internetovych strankach spolecenstvi (jsou-li provozovany). Domovni vyvéska je na vetejné ptistupném
misté ve vchodech obou ¢isel popisnych objektu spolecenstvi.

(6) Pisemna pozvanka musi byt rozeslana tém ¢lentim spoleéenstvi, ktefi o to zavazné pozadaji, na
jejich naklady formou obyc¢ejného dopisu (psani). Pisemna pozvanka musi byt vyvésena a ptipadné jinou
formou doru¢ena nejméné 15 dni pfed datem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani shromazdéni a program jednani. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
clenové spoleCenstvi pfedem seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na program jednani, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech hlasu
spoleCenstvi s pravem hlasovat.

(7) Shromézdéni se svolava:

a) standardn¢ do sidla spoleCenstvi,

b) svolavatel mtiZze rozhodnout o svolani shromazdéni do jiného vhodného distojného mista v blizkém
okoli domu, pokud v ném neni vhodny prostor pro diistojné konani shromazdéni,

¢) konani shromazdéni nesmi zacit di'ive nez v 10, 00 hod. a dale nesmi za¢it po 20, 00 hod.,

(8) Zpisob Fizeni shromazdéni:

a) jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povétreny Clen vyboru (dale jen ,,predsedajici®),

b) v piripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle ¢asti tieti, clanku 10, odstavce 4), téchto stanov,
fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi, zmocnény timto svolavatelem,

(9) Predsedajici necha shromazdéni schvalit navrzeny program, slozeni mandatové komise (komise
pro séitani a vypocet vahy hlasti), navrhové komise (komise pro zpracovani navrhu usneseni z jednani
shromazdéni), pripadné jinych komisi, pokud se vyskytne jejich potfeba, spolu s uréenim naplné jejich
¢innosti, a jmenuje zapisovatele a dva ovérovatele zapisu, pokud se shromazdéni neusnese porizovat
zapis technickymi audio prostiedky.

(1 0) Usnaseni a hlasovani na shromazdéni:

a) shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li na ném pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu hlast na spolecnych Castech, vypocétenych podle spoluvlastnickych podild. K
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prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pifitomnych ¢leni spole€enstvi, pokud zédkon
nebo stanovy neurcuji jinak,

b) pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt clenti spolecenstvi na spole¢nych
castech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas. Vaha hlasu
je nedélitelna - spoluvlastnici se musi pro platnost hlasu dohodnout. Je-li na shromazdéni ptitomen
pouze jeden ze spoluvlastnikil jednotky ¢i jeden z manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni, ma
se za to, ze se jednd o spoluvlastniky (manzeli) zvoleného zastupce. Je-li vlastnikem jednotky
spoleenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi (spole¢enstvi nema pravo hlasovat),

(1 1) Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsSiny nebo dohody, se po dal$im objasnéni
teSeného problému hlasuje jedenkrat znovu. Pokud i toto hlasovani opét ptinese rovnost hlasti nebo
nebude dosazena potiebna vétSina nebo dohoda, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi
soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, miize pichlasovany ¢len spolecenstvi zadat soud, aby o ni rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésici ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(12) V ptipadé, Ze ¢lenové spoleCenstvi pfitomni na shromazdéni nemaji nadpoloviéni vétsinu hlasu,
tj. nedosahnou celkového podilu 26956 (z ithrnu 53 910 spoluvlastnickych podili), neni shromazdéni
schopno se usnaset. V takovém piipad¢ je vybor povinen nejpozdéji do 30 ti dni ode dne, kdy se mélo
shromazdéni konat, svolat znovu shromazdéni novou pozvankou. Jestlize ani toto shromazdéni nebude
usnaSenischopné, pak o vécech zafazenych na program tohoto shromazdéni rozhodne vybor na své
schiizi konané nejpozdéji do 15 dnu ode dne, kdy by se m¢lo konat toto shromazdéni, avSak vyjma
téch véci, které jsou ve vylucné plisobnosti shromazdéni podle zakona.

(13) Ke zméné prohlaseni vlastnika budovy, ktera se dotkne prav a povinnosti vSech ¢lend
spoleenstvi, se vyzaduje pisemna dohoda vSech ¢lenu spoleéenstvi. Ke zméné prohlaseni vlastnika
budovy, ktera se dotkne prav a povinnosti jen nékterych ¢lenti spolecenstvi, se vyzaduje pisemna dohoda

téchto dotéenvch ¢lena a k nabvti uéinnosti této dohody je nutny pisemny souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny hlasu vSech ¢lenu spolecenstvi.

(14) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi miize shromazdéni dat predchozi souhlas jen v pripad¢, jde-li o nabyti nemovité véci
pro tcely spravy domu a pozemku ({1); rozhodovani v této zaleZzitosti vyboru nepiislusi.

(1 5) Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
¢len spolecenstvi v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni
dat souhlas jen pro tcely spravy domu a pozemku, pfedev§im pro opravy, Gpravy spole¢nych ¢asti nebo
zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

(1 6) Ugast a zastupovani ¢lenti spole¢enstvi na shromazdéni (plna moc):

a) pravo ucastnit se jednani shromazdéni maji pouze ¢lenové spoleCenstvi na zaklad¢é zdkona a téchto
stanov,

b) kterykoli Clen spoleCenstvi mize zmocnit svého rodinného piislusnika nebo jinou osobu ze
spoleCenstvi, aby jej na shromazdéni zastupovala ve vSech ukonech s pravem hlasovat ve vysi jeho
spoluvlastnického podilu. V pfipadé zastupovani se zastupce vlastnika jednotky prokaze plnou moci
s uredné ovéfenym podpisem vlastnika jednotky a zastupce je povinen na pozadani vyboru piedlozit
k prokézani své totoznosti obcansky prikaz, v piipadé ciziho statniho pfislusnika prikaz o povoleni
k pobytu nebo cestovni doklad anebo prukaz totoznosti obCana ¢lenského statu Evropské unie,

(1 7) Zapisy a usneseni z jednani shromazdéni:

a) z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tidaje o prubéhu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly provadény. Dale musi obsahovat vyjadieni
a stanoviska pfitomnych ¢lenti spoleCenstvi, pokud o to pozadaji. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a vyznacenim spoluvlastnického podilu, zépis mandatové komise o
vysledcich hlasovani a pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.
Cast zapisu mize byt pofizena zaznamovymi audio prostiedky,

b) zapis podepisuje piedsedajici, zapisovatel a dva ovéfovatelé¢ zapisu. Pisemné materidly (jejich
jednotlivé stranky), které byly na shromazdéni predloZeny, musi byt podepsany ovéfovateli zapisu.
Zapisy, véetné pisemnych podkladt k jednani shromazdéni, uschova vybor,
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¢) zapis z jednani shromazdéni se zvefejni v domovnich vyvéskach spoleCenstvi a na internetovych
strankach spolecenstvi (jsou-li provozovany) nejpozdéji do dvanacti dnii ode dne konani shromazdéni
a musi byt vyvésen nejméné po dobu péti dnii. Domovni vyvéska je na vefejné piistupném misté ve
vchodech obou cisel popisnych objektu spolecenstvi,

d) kazdy ¢len spoleCenstvi ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromazdéni a jeho prilohy k nahlédnuti
u vyboru, poZadat na sviij naklad o porizeni kopie, opisu ¢i vypisu,

e) usneseni shromazdéni spolecenstvi je zavazné pro v§echny ¢leny spolefenstvi bez ohledu na to, zda
se jednani shromazdéni zGc¢astnili,

f) zapis z jednani shromazdéni se musi zalohovat a archivovat,

Clanek 11
Zvl1astni zpisob rozhodovani per rollam (mimo zasedani)

(1) Osoba, kterd je opravnéna svolat shromazdéni, mize navrhnout v pisemné formé, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o zalezitostech, které nalezi do ptisobnosti shromazdéni, mimo zasedani.

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj o
tom, kde jsou potiebné podklady uveiejnény, a udaj o lhite, ve které se ma ¢len spolecenstvi vyjadrit.
Tato lhtita musi byt nejméné 15 dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Nedoru¢i-li
¢len vc¢as svlij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

(4) Vybor oznami ¢lentim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na néklady spoleCenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlas vSech ¢lend spolecenstvi. Méni-li se vSak vSem ¢lenim
spole€enstvi velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkd na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vech
¢lentl spolecenstvi.

Clinek 12
Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi

1) Funk¢ni obdobi €¢leni volenych organii spoleCenstvi - vyboru a kontrolni komise ¢ini pét roki a
pocina dnem jejich zvoleni. Prvni zasedani voleného organu svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi
jeho zasedani do zvoleni piedsedy a mistopiedsedy.

(2) Vybor spolecenstvi je povinen nejpozdéji dva mésice pied skoncenim svého funkéniho obdobi
pripravit a svolat shromazdéni spolecenstvi a pfedlozit mu ke schvaleni zpravu o své ¢innosti a fadné
pripravit volbu nového organu.

(3) Clen voleného organu spoleenstvi mize byt volen opakovang.

(4) Clen vyboru a kontrolni komise miize byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan. Clen
vyboru a ¢len kontrolni komise mize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len
vyboru a kontrolni komise pisemné spolecCenstvi coby pravnické osob€, v ramci néj pak organu
spolecCenstvi, jehoZ je ¢lenem. Pokud pfislusny organ nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnd ode
dne doru¢eni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenu jeho funkce tficatym dnem po
doru¢eni oznameni o odstoupeni z funkce. Odstupujici (odvolany) ¢len voleného organu je povinen
predat vSechny dokumenty a véci souvisejici se spoleCenstvim, které ma v drzeni, ostatnim ¢lentim
daného organu, a to nejpozdé&ji do 14 dnti po oznameni odstoupeni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnii ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

(5) Pii volbé vyboru a kontrolni komise mutzZe spoleCenstvi zvolit az dva nahradniky, ktefi se
automaticky stanou ¢leny jednoho z organti (budou kooptovani - doplni), dojde-li v ném z n¢jakého
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divodu k ubytku poctu clenti jesté pred koncem funkeniho obdobi. O tomto kooptovani musi byt ¢lenové
spole€enstvi béznym zpisobem informovani (napt. domovni vyvéska, elektronicka posta, internetové
stranky, aj.). Kooptovanym a pripadné nové dovolenym ¢leniim konci funkéni obdobi dnem konce
funkcniho obdobi pivodnich ¢lenti organu. Pro volbu nahradniki plati stejné pravidla a podminky.

(6) Dojde-li k ubytku ¢lenti nékterého organu, provede spolecenstvi novou volbu do 60 dni po zaniku
jejich funkce.

(7) Funkce Clena voleného organu spolecenstvi zanika:
a) odvolanim shromazdénim, b) odstoupenim, rezignaci, ¢) uplynutim funkéniho obdobi, d) zanikem
Clenstvi ve spoleCenstvi, e¢) smrti ¢lena, f) dal§im zplisobem, pokud to stanovi platné pravni piedpisy,

Clinek 13
Zpusob volby ¢lenti volenych organii spolecenstvi a jejich nahradnikua

(1) Clenové spole¢enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mtize nadpoloviéni vétinou hlasi
pritomnych ¢leni usnést, Ze bude provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich listkl a to zejména
pokud jde o volbu ¢lenti a nahradniki volenych organt spolecenstvi. Tajnou volbu miize navrhnout
vybor nebo ptipadné kontrolni komise pokud nejde o jejich prvni volbu. V takovém pfipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

(2) O pribéhu schlize shromazdéni (s vyjimkou prvni schlize shromazdéni), na které jsou voleny
organy spoleCenstvi a schvalovany nebo ménény stanovy spoleCenstvi, nemusi byt pofizen notaisky
zapis, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Clanek 14
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢&innost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pifedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch

véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo, piipadné ve vylu¢né piisobnosti kontrolni komise. Vybor plni tikoly, jez mu
ulozilo shromazdéni svym usnesenim.

(2) Vybor je statutdarnim organem spoleCenstvi, ktery je vyluéné opravnén za spoleCenstvi jednat. Za
svou Cinnost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé jeho
nepfitomnosti nebo nezvoli-li si vybor svého predsedu, jednd navenek za vybor mistoptedseda, nebo
¢len vyboru, jehoz vybor povéril. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, podepisuje jej
predseda a mistopiedseda. Pokud vybor pro potieby spolecenstvi opatii razitko spolecenstvi, pripoji
se 1 otisk tohoto razitka. Za pisemné pravni jednani se povazuje zejména: podpis zavazku — smlouvy,
podpis bezhotovostniho platebniho piikazu, podpis pokladniho vydajového dokladu, Seku ¢i jiného
dokladu k vyplaté penéz v hotovosti. Toto ustanoveni se nevztahuje na jednani spojena s drobnymi
provoznimi vydaji z pokladny spolecenstvi do vyse S 000,-K¢. Podpis predsedy, mistopiedsedy, lze
nahradit dvéma podpisy ¢lenii vvboru.

(3) Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou &innost s pééi fadného hospodate a zachovavat
mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spoleCenstvi zptisobit Skodu. Ti ¢lenové vyboru, ktefi zplsobili spole¢enstvi porusenim pravnich
povinnosti pfi vykonu ptisobnosti vyboru $kodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné.
Smlouva mezi spolecenstvim a ¢lenem vyboru vylucujici nebo omezujici odpovédnost ¢lena vyboru za
$kodu je neplatna. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zptisobili spole¢enstvi plnénim pokynu
shromazdéni, pouze je-li pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi predpisy.

(4) Pocet ¢clenti vyboru spolecenstvi je stanoven na pét ¢lend.
(5) Predsedu, mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢leni a z funkce jej odvolava.

(6) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, podle usneseni vyboru organizuje
béznou ¢innost spoleenstvi. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor pfedseda, mize tak ucinit
mistopfedseda nebo dalsi dva ¢lenové vyboru.
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(7) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

(8) Vybor je schopen usnaseni, je-li fyzicky pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho zvolenych ¢leni.
K pfijeti usneseni je zapottebi nadpolovicni vétsiny hlast piitomnych ¢lenti vyboru. Kazdy ¢len vyboru
ma jeden hlas.

(9) Vybor ze svych schiizi pofizuje zapis. Zapis lze potizovat technickymi audio prostitedky. Pro
nalezitosti zapisu z jednani vyboru se piiméfen¢ pouziji ustanoveni pro pofizovani zapisu ze
shromazdéni. Za vypracovani zapisu je zodpovédny zapisovatel, kterého ur¢i predseda vyboru pii
zahajeni jednani. Zapis z jednani se dorucuje kazdému ¢lenu vyboru.

(10) Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym
usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(1 1) Zapis z jednani vyboru se musi archivovat.

(12) Clen vyboru nemiize zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na jednani vyboru ve viech
ukonech s pravem hlasovat.

(13) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi p¥islusnymi ustanovenimi obdanského zakoniku. Clenové vyboru jsou povinni
vykonavat svoji psobnost s péci fadného hospodaie, s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a
peclivosti a zachovavat mlc¢enlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tietim
osobam by mohlo spoleCenstvi zplsobit $kodu, dodrzovat zadkon a jiné pravni piedpisy, stanovy a
usneseni shromazdéni, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou. Odpovédnost clena vyboru za
Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze S$kodu nezavinil.
Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni
vznikla spolecenstvi $koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které
pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

(14) S datem konani schlize vyboru je povinen vybor seznamit ¢leny spolecenstvi alesponi tii dny
predem pisemné na domovnich vyvéskach obou vchodt spolecenstvi a na internetovych strankach
spolegenstvi (jsou-li provozovany). Clenové spoledenstvi jsou opravnéni se dostavit na za¢atek schiize
vyboru, na které maji pravo piednést svoje konkrétni ndvrhy a piipominky spojené s ¢innosti
spolecenstvi. Lhtita ani pisemna forma svolani nemusi byt dodrzena, pokud se schiize zii€astni vSichni
¢lenové vyboru.

Clanek 15
Pravomoci vyboru jako vykonného organu spolecenstvi

(1) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) v ramci své pusobnosti podle zdkona a téchto stanov zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech
spravy domu a dalsi ¢innosti spoleCenstvi; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost, resp. i za ne¢innost v piipad¢, kdy vybor je k ¢innosti povinen,

b) rozhoduje o uzavirani veskerych smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek, pokud neni rozhodnuti
vyhrazeno shromazdéni nebo pokud neni dale uvedeno jinak; pokud ve véci rozhoduje shromazdéni,
vybor takové rozhodnuti shromazdéni navrhuje a poté jej realizuje v mezich stanovenych rozhodnutim
shromazdénim,

¢) ztizuje ptipadné dalsi ucty po schvaleni shromazdénim pro spolecenstvi u penéznich tstavii, odpovida
za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za piedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich piedpist,

d) vede personalni a mzdovou agendu; sjednava veskeré smlouvy se zaméstnanci spolecenstvi,

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodaieni spoleCenstvi, navrh planu oprav, zachovné ¢innosti a periodickych revizi a prohlidek na
prislusny rok a zpravu o jeho plnéni, zpravu o ¢innosti vyboru, kterda by méla obsahovat zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udajii o
pouziti a stavu piispévki na spravu domu,
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Jf) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g) odpovidd za umisténi domovnich vyvések, vyvéseni domovniho fadu, pozarnich poplachovych
smeérnic, zakladnich informaci, pfipadné dalSich dokumentli; informuje cleny spolecenstvi
prostfednictvim domovnich vyvések o probihajicich akcich pii provadéni spravy domu a o Cerpani
prostfedkti na jejich zabezpec€eni a na zabezpeceni planu oprav, zachovné ¢innosti a periodickych revizi
a prohlidek na pfislusny rok,

h) muze stanovit dobu uréenou pro vyfizovani pozadavkid ¢lenti spoleenstvi nebo jiny zpusob jejich
vyfizovani,

i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, jejich archivaci a skartaci podle ptislusnych predpist,
J) v ramci vymezeném usnesenim shromazdéni sdéluje vysi zalohovych ptispévkll na naklady spojené
se spravou domu (v¢etné pripadnych mimotadnych ptispévkill) jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi a také
(s prihlédnutim k ptedpokladané spotiebe) rozhoduje o vysi zaloh na thradu za sluzby a o terminu a
zpisobu jejich placeni,

k) ma pravo vyzvat ¢leny spoleCenstvi, aby do doby, nez ¢len spoleCenstvi dluzici zalohy na sluzby své
dluhy uhradi, slozili na ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti téchto dluhi, aby nedoslo k platebni
neschopnosti spolecenstvi a k preruSeni dodavek sluzeb a k naruseni fadného chodu objektu,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo preplatki v ndvaznosti
na zpusob rozac¢tovani cen sluzeb, schvaleny shromazdénim, pokud neni zptisob rozt¢tovani stanoven
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

m) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vici
tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi,

n) rozhoduje o objednani a vybéru dodavatele k provedeni praci spojenych s opravami, stavebnimi
upravami a udrzbou spole¢nych ¢asti domu s naklady do 100 000,-K¢ v kazdém jednotlivém ptipadé
vyjma piipadu, kdy se jedna o vylu¢nou ptisobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota neptesahne 50 000,- K¢ za
kalendéaini rok, vyjma ptipadd, kdy se jedna o vylu¢nou piisobnost shromazdéni,

Pp) zajistuje vyber a ziizeni bézného uctu, samostatného terminovaného Gétu (&) u penézniho ustavu,

q) bez piedchoziho souhlasu shromazdéni mize vybor rozhodnout o financovani nakladi v domé
spojenych s odstraiovanim havarijniho stavu nebo se zajiSténim oprav nafizenych ¢i provedenych
v ramci povinnych revizi takto:

u vétsich oprav, které je nutno provést bez odkladu s ohledem na zji§tény havarijni stav domu nebo jeho
vnitinich rozvodu tak, aby vsichni ¢lenové spolecenstvi méli zarucen fadny vykon svych prav spojenych
s uzivanim jednotky,

- v piipad¢ odstranéni zavad zjisténych pii povinnych periodickych revizich, kontrolach a prohlidkach,
anebo zavad, jejichZ odstranéni bylo nafizeno stavebnim tiadem,

- u zabezpecovacich a udrzbovych praci v ptipadech, kdy je mozné na zaklad¢ zjist€ného stavu
predpokladat vznik dal$ich Skod v jednotkach ¢i ve spole¢nych ¢astech domu:

v téchto pripadech je vybor povinen o financovani nakladi vhodnym zpusobem informovat ¢leny
spoleCenstvi dodate¢né (napi. na shromazdéni, v domovnich vyvéskach, apod.),

r) rozhoduje o konkrétnim zptisobu uzivani a vyuzivani spoleénych ¢asti domu, zajist'uje pripadny
pronajem nebytovych prostor domu na zakladé vybérového fizeni a o povinnostech z toho plynoucich
pro Cleny spolecenstvi v mezich usneseni shromazdéni (véetné domovniho fadu) a o vykladu téchto i
jinych usneseni shromazdéni,

Clanek 16
Pravomoci vyboru jako statutirniho organu spolecenstvi

(1) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s platnou pravni normou, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavira nebo vypovida veskeré
smlouvy.

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vuci
dodavatelim pottebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatklli nebo k nahradé
vzniklé skody,

¢) jménem_spolecenstvi_dusledné a systematicky eviduje a vvmaha plnéni_vSech povinnosti
uloZenych ¢leniim spolecenstvi, pricemZ vyuZiva vSech pravnich moZnosti a nastroji a pravidel
urc¢enych shromazdénim
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Clanek 17
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spoleéenstvi nebo jeho organt. Kontrolni
komise nebo jeji povéteny Clen je opravnén nahlizet do vSech dokladl spolecenstvi a vyzadovat od
vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost, které je ji vybor povinen poskytnout. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a idi jednani této komise. Kontrolni
komise se povazuje za zvolenou i v piipad¢, Ze je zvolen nizsi pocet jejich ¢lent.

(3) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spoleCenstvi,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, v této zprave je povinna upozornit
na zjiSténé nedostatky s pfipadnymi navrhy na jejich odstranéni; nez shromazdéni zpravu poda, je
povinna ji predlozit vyboru k seznameni nejméné 15 dni pfed konanim shromazdéni,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné
termind na jejich odstranéni,

e) GCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru s hlasem poradnim,

Cast &tvrta
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek 18
Z¥izeni Gctu a vedeni ucetnictvi spoleCenstvi

(1) Spolecenstvi si pro zajisténi predmétu Cinnosti zfizuje vlastni bankovni ucet (U€ty) a vede Gcetnictvi
v souladu s prislusSnymi pravnimi ptedpisy. Pro vedeni GCetnictvi si zpracovava vnitini smérnice s cilem
chranit majetek spoleCenstvi.

(2) Vybor rozhodne o piipadném zfizeni samostatného terminovaného bankovniho G¢tu po schvaleni
shromazdénim k ukladani prostredkli na investicni vydaje (véetné technického zhodnoceni majetku) a
velké opravy.

(3) Vybér penézniho ustavu, u kterého bude veden bézny ucet spolecenstvi, provede vybor schvalenim
nadpolovi¢ni vétSinou ¢lend. Dispozi¢ni pravo k finan¢nim prostiedkiim ma predseda, mistopredseda a
jeden dalsi ¢len vyboru.

Clanek 19
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Hospodareni spolecenstvi se fidi obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy a stanovami spoleCenstvi,
zasadami pro stanoveni piispévku Clend spolecenstvi pro zajisténi pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi a
internimi predpisy.

(2) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
nakladii na spravu domu, dale s financnimi prostfedky poskytnutymi ¢leny spolecenstvi na uhradu cen
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti
spoleCenstvi. Spolecenstvi hospodafi s vyrovnanym rozpoctem.

(3) Pfi vyuctovani pieplatki v ramci hospodafeni s finanénimi prostfedky ma spolecenstvi
prostiednictvim vyboru pravo na zapocteni svych pohledavek vici kterémukoliv ¢lenu spolecenstvi.
(4) Spolecenstvi je povinno vést evidenci svého majetku, potizeného k uceliim spravy domu, a jednou
ro¢n¢ provadet inventarizaci podle zékona o Gcetnictvi.
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(5) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory, je
povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tc¢elem. Vybor mize v téchto zalezitostech
Cinit pravni ukony pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak. To se netyka hospodafeni s movitymi vécmi, pokud usneseni shromazdéni nestanovi
jinak.

(6) Pfijmy z pronajmu spolecnych ¢asti domu jsou pfijmem ¢lent spoleCenstvi, a to v zavislosti na
velikosti jejich spoluvlastnickych podilt. Za predpokladu souhlasu ¢lent spoleCenstvi tvofi tento piijem
zdroj pro udrZbu a opravy spole¢nych ¢asti domu.

(7) Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodaienim spoleéenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

, Clanek 20
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a uhrada za sluzby

(1) Zalohy ptispevkil za spravu domu a pozemku (), dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipad¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho piedpisu (napi. zakona o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakond, ve znéni pozd¢jsich predpisl) plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a terminech stanovenych
k tomu piislusnym organem spolecCenstvi na ucet spoleCenstvi.

(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonceni, v souladu se stanovenym
zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyictovani je splatny do 7 mésici od
skonCeni zuc¢tovaciho obdobi. Na zakladé pisemné zadosti ¢lena spoleCenstvi je vybor povinen
nejpozdéji do 15 ti dnl po doruceni pisemné zadosti dolozit ¢lenovi spolecenstvi naklady na jednotlivé
sluzby, zptsob jejich rozuctovani, zpisob stanoveni vyse zaloh na sluzby a provedeni vyactovani a
umoznit ¢lenovi nahlédnuti do podkladd pro vyuctovani, kopie mohou byt pofizeny na naklady ¢lena
spole€enstvi. Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytuétovani piedlozi ¢len spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 ti dnii ode dne doruceni vyuctovani, ptipadné ode dne dolozeni podkladd dle
predchozi véty. SpoleCenstvi o namitkach rozhodne nejpozdéji do 30 ti dnti ode dne doru¢eni namitky.
Povinnosti spolecenstvi v téchto vécech plni vybor. V pfipadé zmény vlastnika jednotky se vyac¢tovani
zaloh na sluzby provadi s c¢lenem spoleCenstvi, ktery je vlastnikem jednotky k datu provadéni
vyuctovani.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi
k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazkl téchto osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli a je proto povinen bez odkladu zacit vymahat ptipadné dluhy
Clend spolecenstvi, vCetné podani navrhu na piedbézné opatfeni, kterym by bylo dluznym ¢lenim
soudem zakazano prevést jednotku na jiného. Dluhy za neplaceni pfispévku na spravu domu je povinen
vybor zacit vymahat jakmile, ¢len spoleCenstvi nezaplati predepsanou pravidelnou mésicni platbu.

(4) V piipadech prodleni s uhradou zalohovych plateb za sluzby spojené s bydlenim ve prospéch
spole€enstvi ze strany ¢lena spolecenstvi, je ¢len spoleenstvi povinen zaplatit Grok z prodleni ve vysi
dle platnych pravnich ptedpisti. Urok z prodleni je piijmem spole¢enstvi. Dale je ¢len spoledenstvi
povinen nahradit veskeré naklady spojené¢ s vymahanim pohledavky (nebudou-li doloZeny vysSi
naklady, pak 500,-K¢ za jednu upominku) a nahradit pfipadné vzniklou Skodu. SpoleCenstvi mtiZe
dluznikovi umoznit splacet dluh splatkovym kalendafem odsouhlasenym obéma stranami.

(5) V ptipadech prodleni s thradou zalohovych ptispévkl na spravu domu a pozemku (1) ve prospéch
spole€enstvi ze strany ¢lena spolecenstvi, je ¢len spoleenstvi povinen zaplatit Grok z prodleni ve vysi
dle platnych pravnich piedpist. Urok z prodleni je pfijmem spoledenstvi. Dale je &len spolecenstvi
povinen nahradit veskeré naklady spojené¢ s vymahanim pohledavky (nebudou-li doloZeny vysSi
naklady, pak 500,-K¢ za jednu upominku) a nahradit pfipadné vzniklou Skodu. SpoleCenstvi mtiZe
dluznikovi umoznit splacet dluh splatkovym kalendafem odsouhlasenym ob&ma stranami.

(6) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu predklada vybor ke schvaleni shromazdéni
v ramci zpravy o hospodafeni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky.
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(7) Shromazdéni miize rozhodnout o snizeni nebo uplném osvobozeni dluznika od zaplaceni plateb
uvedenych v odstavci 4) a 5) tohoto ¢lanku. Podkladem k rozhodnuti musi byt pisemna Zadost dluznika
predlozena vyboru, ktera musi byt podana nejpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku dluhu. Podani zadosti
nemé odkladny wc¢inek. Zadost opatfi vybor svym stanoviskem s ndvrhem na usneseni a predloZi ji
k projednani nejbliz§imu planovanému shromazdéni. Vzristajici dluhy v dobé nez shromazdéni o
zadosti rozhodne, se do rozhodnuti zapocitavaji. Proti usneseni o zamitnuti zadosti se dluznik nema
pravo odvolat.

Clanek 21
Rozpocet finan¢niho fondu spolecenstvi

(1) Pro finan¢ni zabezpeceni predmétu ¢innosti spoleCenstvi si spoleenstvi sestavuje a schvaluje
rozpocet na dany rok. Rozpocet obsahuje zejména strukturu piedpisu plateb na spravu domu, ktery se
pro jednotlivé ¢leny spolecenstvi rozpracovava do mési¢niho predpisu (dale jen ,,mésicni predpis®).
Strukturu mésicniho predpisu stanovi vybor, struktura se miize ménit podle potieb spolecenstvi, nesmi
v ni chybét zejména:

a) zalohy na spravu domu vychazejici z téchto polozek:

- mzdové naklady (odmény ¢lent volenych organti, mzdy zaméstnancil),

- naklady na socialni a zdravotni pojisténi,

-ostatni spole¢né provozni naklady (napf. pojisténi domovniho majetku, poplatky SIPO, postovné,
kancelatské potfeby a jind drobna vydani, osvétleni spolecnych prostor, elektricka energie na provoz
vytahu, odvoz a likvidace tuhého komunalniho odpadu),

- finan¢éni naklady (bankovni poplatky),

Predpoklad celkovych naklad na spravu domu pro dané ztétovaci obdobi (kalendaini rok) hradi
¢lenové spolecenstvi formou mésicnich zaloh. Vyse zalohy se stanovi pro piipad osvétleni spolecnych
prostor, elektrické energie na provoz vytahu, odvoz a likvidace tuhého komunalniho odpadu podle poctu
osob, obyvajicich jednotku. Do poctu osob obyvajicich jednotku se zapocitavaji osoby na navstéveé od
¢trnactého dne pobytu v jednotce, zaloha na elektrickou energii na provoz vytahu se stanovi v poméru
odpovidajicimu podlazi, v némz se jednotka nachazi; zalohy na ostatni polozky se stanovi podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

b) dlouhodoba zaloha pro ucely udrzby, oprav, rekonstrukci, modernizaci spole¢nych ¢asti domu véetne
povinnych revizi, prohlidek, kontrol,

Celkova ¢astka tvorby tohoto zdroje vychazi z konkrétniho planu oprav, zachovnych ¢innosti a
periodickych revizi v roce, pro néjz je rozpocet schvalovan, pfipadné i z rozpoctového vyhledu na vice
rokii. Clenové spoleGenstvi piispivaji na tvorbu tohoto zdroje podle velikosti spoluvlastnického podilu
formou mésic¢nich plateb; na zakladé usneseni shromazdéni je mozna i platba jednorazova.

¢) dlouhodoba zaloha pro tvorbu cilové ¢astky na zvlastni investi¢ni akce,

Clenové spole¢enstvi prispivaji na tvorbu tohoto zdroje podle velikosti spoluvlastnického podilu a ve
vysi, stanovené shromazdénim.

d) zaloha na sluzby spojené s uzivanim jednotky pro dané zuctovaci obdobi (kalendaini rok):

- zaloha na vytapéni,

- zaloha na ohfev teplé vody,

- zaloha na studenou vodu, véetné vody pro ohiev teplé vody a na odvadéni odpadnich vod,

Stanoveni vySe této zalohy pro jednotlivé Cleny spoleCenstvi vychazi z cen jednotlivych sluzeb
v minulém obdobi a pfedpokladu cen v nasledujicim obdobi. Vyborem stanovena zaloha je minimalni,
¢len spolecCenstvi si ji mize podle predpokladané spotieby domacnosti zvysit, nemiize vSak platit
zalohy niZzsi.

(2) Tvorba, stanoveni vySe a pouziti prostiedki pro zalohy ve smyslu odst. 1), tohoto ¢lanku podléha
schvaleni shromézdéni spolecenstvi.

(3) Pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi na dalsi rok se automaticky vytvari dalsi polozky, jejichz vyse
je dana cenovymi, pfipadné jinymi piedpisy a smlouvami (napt. odvoz komunalniho odpadu, naklady
spojené s uzivanim nadob na odpad, spolecnych telekomunikacnich zafizeni a dalSich spolecnych
technickych zafizeni podle vybaveni domu, elektfina spole¢nych prostor, provoz vytaht, apod.).
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Cast pata
ZAVERECNA UJEDNANI

Clinek 22
Zruseni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim ¢lend spolecenstvi 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé klesl na
mén¢ nez pét. V takovém ptipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
prispevky na ni.

(3) Pii zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi pfechdzeji dnem

jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych Castech.

Clinek 23
ZrusSeni bytového spoluvlastnictvi

(1) Dohodnou-li se ¢lenové spoleCenstvi o pifeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu.
Ma se za to, ze se velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky
m¢l jako Clen spolecenstvi na spole¢nych castech. Jsou-li vSechny jednotky v domé ve spole¢ném jméni
a dohodnou-li se manzelé o pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném
jméni, zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve spoleéném jméni

zapisem do vefejného seznamu. Dohoda vyzaduje pisemnou formu.

(2) Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li, ze méni vlastnické
pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do
vefejného seznamu. Prohlaseni vlastnika vyZzaduje pisemnou formu.

(3) Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
vlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.

Clanek 24
Zanik spolecenstvi

(1) Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli u Krajského soudu v Hradci
Kralové.

Clanek 25
Informovani a dorucovani pisemnosti

(1) Spolecenstvi zfizuje v ptizemi ve vstupni chodbé kazdého ¢isla popisného samostatnou domovni
vyveésku (vyveésni skiinku), jejimz prostfednictvim piedava vybor clentim spolecCenstvi potfebné
informace nebo oznameni. Ve vstupni chodb¢é kazdého cisla popisného musi byt na viditelném misté
vyveéSen domovni fad, popiipadé dalsi dokumenty.

(2) Veskera oznameni, ktera je vybor povinen sdélovat ¢leniim spolecenstvi (oznameni dulezitych
skuteCnosti a rozhodnuti, tykajicich se spravy domu a plnéni pfedmétu ¢innosti spolecenstvi), je vybor
opravnén zveiejnit tak, Ze je po dobu minimalné 15 dni vyvési na domovni vyvésce.

(3) Pisemnosti dorucuje vybor ¢lentim spolecenstvi zpravidla do listovnich schranek v domé, nebo je
dorucuje ¢lenu spolecenstvi osobn¢, nebo je mize rozeslat postou (i elektronickou) na adresu, kterou
Clen spoleCenstvi prokazatelné sdélil vyboru. Adresa na listovni schrance v domé nebo adresa

prokazatelné ¢lenem spolecenstvi sdélena pisemné vyboru, se povazuje za adresu ¢lena spole€enstvi pro
dorucovani pisemnosti i v ptipade, Ze se ¢len spoleCenstvi na této adrese nezdrzuje.
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(4) Odmitne-li adresat pii osobnim doru¢ovani provadénym vyborem pievzeti pisemnosti stvrdit
podpisem, pak vybor tuto pisemnost odeSle prostfednictvim poSty na adresu ¢lena spoleCenstvi a
soucasn¢ ji vyvesi po dobu 15 dnt do prislusné domovni vyvésky s uvedenim data a s poznamkou, Ze
adresat prevzeti této pisemnosti odmitl. Tim se povazuje pisemnost ze strany spolecenstvi za doruc¢enou.

Clanek 26
VSeobecné povinnosti ¢lena spolecenstvi pri predchazeni poZarim

(1) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen pocinat si v jednotce nebo ve spole¢nych Castech domu tak,
aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo vybuchu plynu. Mezi dalsi povinnosti patii udrzovat volné unikové
cesty (chodby pied jednotkami a pied vytahy, schodisté véetné podesty, oboji vychody z domu ¢i dalsi
unikové cesty) a neskladovat rizné véci a predméty, které by znemoznily pfistup k rozvodnym
zafizenim elektrické energie (na chodbach pied jednotkou), plynu a vody nebo by ztizily zachranarské
a jiné prace.

(2) V celém domé je zakazano pouzivat otevieny ohen s vyjimkou plynového sporaku, skladovat a
pouzivat hotlavé nebo pozarné nebezpecné a vybusné latky, pfedméty zabavné pyrotechniky nebo latky,
které by mohly zptisobit jmu na zdravi ¢i Zivoté ostatnich obyvateld domu. Zapalky, cigarety nebo
predmeéty zabavné pyrotechniky a jiné nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonti nebo ostatnich
¢asti objektu véetné spoleénych prostor.

(3) Ve spole¢nych prostorech domu je pi"isné zakazano kourit.

(4) Povinnosti ¢lena spolecenstvi jsou dany zakonem o pozarni ochran€ a jejich poruseni muze byt
kvalifikovano jako piestupek. Na neplnéni a porusovani povinnosti upozorni vybor dotéené prestupce —
Cleny spoleCenstvi a stanovi jim termin pro odstranéni nedostatkli. Nedojde-li k napravé, vybor nahlasi
prestupce piislusnému pozarnimu organu k dal$imu feSeni.

(5) Kazdy ¢len spole€enstvi je povinen seznamit se s vefejné pristupnou informaci umisténou v domé
o tom, kde jsou umistény hydranty a pfenosné hasici pfistroje, hlavni uzavéry plynu a vody v jednotce,
jisti¢e elektrické energie pro jednotku a kazdy vchod v domé a dale o telefonnich c¢islech na hasice,
plynate, zachrannou zdravotni sluzbu a policii.

Clanek 27
Uc¢innost stanov spolecenstvi

(1) Tyto stanovy vychézeji z prislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (NOZ)
a souvisejicich predpist, zejména natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se ur¢uje vyse trokt z prodleni
a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky atd. a provadéci nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o uprave
nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které piichazeji v ¢innosti spolec¢enstvi
v tvahu.

(2) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikti jednotek u piislusného
rejstiikového soudu a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(3) Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni vlastnikli jednotek konaném dne 24. listopadu 2016
v Trutnové a téhoz dne nabyly platnost.

(4) Vsichni vlastnici jednotek a ostatni obyvatelé domu jsou povinni tyto stanovy dodrzovat a fidit se
jimi.
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